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PLUiI modifié

Les modifications apportées : I sbagi't d o\
concernant le nouveau secteur 1AUe3 (cf page 12).
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Contenuetpri nci pes de mise en Tuvre
Les orientations doam®n a g(@AREsort opposables @ux putodsgtiors mmat i o
déoccupation du sol ou aux op®rations dbéam®nageme

Le contenu des OAP

Pour chaque zone ° enjeu urbanisable dans | e cad
Ori ent at i on sentddréspoRdaraeg eomportent :

E Une carte de repérage de la zone concernée.

Cette carte permet de localiser avec précision la zone et de la situer dans le contexte

communal.
E Un sch®ma doéam®nagement

Le support de ce schéma est le cadastre sur lequel sont reportés des éléments de contexte :

| 6emprise de | a zone, |l es voies de desserte ex

r ®gi me des installations c¢class®es pour de | a pr

inconstructible, ...

Chacune desor i ent ati ons dbébam®nagement ayant une i mpl

représentation. On retrouve donc tout ou partie des éléments suivants :

- Les voies de desserte interne dont le tracé reste indicatif. Les principes de base consistent
aréaliser lorsque cela se révéle possible un maillage viaire et a assurer une bonne desserte
de la zone. Par desserte il faut entendre non seulement la desserte par les véhicules
motorisés mais également la desserte par les modes doux (sentiers piétonniers et pistes
cyclables).

Dbune mani r e g®n ®r al e, i conviendra de soba:
calibrés pour recevoir le surplus de flux venant des nouvelles zones ainsi que de la visibilité

au d®bouch® sur |l es routes d®partemental es. En
| 6acc s sur |l es voies de plus faible niveau.
devront prendre en compte les visibilités, les trafics, les régimes de priorité adaptés aux

visibilités, ainsi que les contraintes des différents flux.

- Le maintien des accés soit & une zone de développement urbain de 2™ phase soit aux
terres agricoles. Cette orientation nbdest que
" | 6am®nagement . La c rroacéau ae villagé u ne peudb faivee a u o
abstraction de son environnement qubéil soit wur

- Lesaires de retournement . L” ®galement | a posit
principe ° appliquer est dobéen pr®voir syst ®ma
i mpasses. Ces aires de retournement pewmgent ®
urbanisation progressive de |l a zone. Dans <ce
retournement dans un premier t emps pui s ce
| 6am®nagement de |l a zone sera achev®.

- Les aires de stationnement mutualisé dont le positionnement et le nombre est indicatif. Le
principe 7 mettre en Tuvre est de pr®voir de
r®si denti el per mettant de | i b®rer plus dbéespa
abords.

- Les espaces verts, plantations aréaliserou ~ mai nteni r . 1 sbagit d
cadre de vie et |l accompagnement veg®t al de |
perméabilité écologique des milieux a urbaniser.
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- Le traitement de | 6interface. t€ransoiepamiauliereent at i o
|l a zone de contact entre | 6op®ration nouvelle
sbagit de m®nager | e voisinage en affectant | e
(jardins, espaces \adquedesconstructipns dedfaible gabanitdo y t ol ®r

- L traitement du front wurbain. I sbagit de pr
du boti qui marquera | a nouvelle | imite de | O6u
et les zones naturelles périphériques.

- Les destinations. Pour | es zones affect ®es au
mi xit® de | o0habitat. La | ocalisation dies typ

individuel) reste indicative, la seule obligation étant le respect des objectifs de densité et de
typologie donnés dans le tableau de synthésedesc ondi ti ons db6am®nagemen:t

E Un tableau de synthése des conditonsd 6 a m®n a g e me nt
Léensemble des conditions déam®nagememnt pasyob dlali ¢ s

déune description synth®tique dont |l 6obj et est d
détaillée des choix ayant présidé a retenir ces orientations on se reportera au document Rapport
justificatif.

Le tableau de synthése comporte donc tout ou partie des éléments suivants :

Assurer |l a desserte dquil 6dosemblle dmeodeaddemel o
relatives a la desserte

Mutualisation du stationnement des véhiculeslégersqui pr ®ci se | d6i ntenti on |
de stationnement commun.

Densité urbaine qui fixe un objectif minimal de production de logements, objectif qui est fonction
de | a strate de | d6armature urbaine ° | agsuel | e
prescriptions du SCoT.

Typologie urbaine g u i fixe un objectif mi ni mal pour | 6 ha
objectif maxi mal pour | dhabitat individuel. Dan.
strate de | 6ar guelke appaetientila doraniuneeet dés ptestriptions du SCoT. Les

nombres de logements mentionnés danslesor i ent ati ons dbéam®nagement e
ont une valeur indicative.

Mixité fonctionnelle. 1 sbagit de rappeler g u emportee pasd ®v e | «
exclusivement une composante habitat.

Qualité du bati. Les préoccupations eénergétiques, environnementales, climatiques et
®conomi gues sont N prendr e en compt e dans | a
constructions.

Traitement paysager. Quelques pistes, non exhaustives, sont données afin de garantir la qualité
paysagere.

Phasage de |[.®aurldsaamaes s anméhagen présentant un potentiel important il est

proposé un découpage indicatif en plusieurs tranches opérationnel | e s . L6i d®e dir ec
favoriser une urbanisation progressive permett
population nouvelle.

Pour |l es zones doéurbanisation diff®r®e (zones 2AU
de programmat i o n . Louverture ° | durbanisation de ces
de base " Il a d®&finition des orientations dobéam®nag
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Localisation

La commune do Ober heregshhtei moncer n®e par Améagemént etedet at i o
Programmation sectorielles repérées sur la carte ci-dessous.

B U i, f
. ﬂ | Bladi TYPE L
I | Il Densification du tissu mixte
| ‘ | — [ Réserve pour développement urbain B
J ¢ [ JJ Ul JJ B Réserve pour développement économique
7 —= | i
( B Type N° Nom de I'OAP
1 Zone 1AUb rue de Rouffach Nord
= 2 Zone 1AUb rue de Rouffach Sud
; 3 Zone 1AUb Obere Buehn
| - A Zone 1AUe3
\
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Communauté de Communes du Centre Haut-Rhin N

OBERHERGHEIM - Zone1AUDb - Rue de Rouffach Nord o*s
0 50 100 m S
e ey

2027800 2028000
I\

7208000

7205800
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\' H Zone 1AUb : 2,50 ha B B B} Voies de desserte complémentaires Destinations

Hors T0 SCoT : 2,50 ha @ @ © Liaison piétonne / modes doux = Habitat collectif et fiou

B Voies de desserte o Aire de retournement, aménagement de carrefour individuel groupé

[ Emplacement réservé acces B B B} Voie de desserte agricole

I Chemin rural VAW Traitement de l'interface g Habitat individuel

I Voie ferrée neutralisée Aire de stationnement mutualisé T o ST o

. o Il s'agit de destinations préférentielles destinées
® @ @ Limite de tranches opérationnelles a garantir la mixité de I'habitat

Le tracé des voies, le positionnement et le nombre des aires de retournement et des aires de

stationnement mutualisé et les limites de tranches opérationnelles sont indicatifs Octobre 2018
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OBERHERGHEIM Zone 1 AUb rue de Rouffach Nord

Les conditions doam®nagement

CONDITION Détail

u Assurer | a desser| x Desservirlazone a partir de la rue de Rouffach et de la
de la zone rue Principale a partir des emplacements réservés

prévus a cet effet Les débouchés sur la RD 8 doivent, si

n®cessaire, faire | 6objet

Réaliserun maillagedu cdarir |l ot .

Garantir une liaison avec la rue Principale.

Aménager des aires de retournement.

Garantir | e maintien de enh

aménageant une voie de desserte agricole en limite

Nord de la zone a aménager

X X X X

Léam®nagement des v gd lessmode®

doux.
V Mutualisation du stationnement | x Des aires de stationnement communes | 6ense
des véhicules légers la zone peuvent étre réalisées. Elles seront localisées de

maniére a étre facilement accessibles et en apportant la
géne la moindre. Elles peuvent étre réalisées en
ouvrage.

W Densité urbaine x Réaliser au moins 58 logements (densité 23 logements
| 6hectare)

Typologie urbaine x Organisée selon les destinations principales figurant sur
le schéma ci-contre

Habitat collectif et / ou individuel groupé : au moins
23 logements (40%)

Habitat individuel (60%) : au plus 35 logements

X

Mixité fonctionnelle x Permettre | &6i mplantat i osded
proximité
Z Qualité du bati x Favoriser |l a mise en Tuvr

ou a énergie positive
x Tendre vers la haute qualité environnementale
x Privil ®gi er Imatériaix! i sati on
x Conception bioclimatique des constructions

Traitement paysager x Assurer une transition douce entre la zone a urbaniser

{ et le bati existant.

x Aménager un espace vert comportant une aire de jeux.
Cet espace peut faire office de noue pour les eaux
pluviales.

Phasage de | 6urba|x Léburbanisation peut °tre 1
| plusieurs tranches

NB : Les chiffres donnés pour la densité sont des objectifs minimaux. Ceux donnés pour la typologie sont des
objectifs minimaux pduwrdilva hdaubeilt agtr ocupl® eat idfe seto b/j eccu i f s
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