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1. Cartes de repérage des zones et secteurs du PLU en vigueur

Bilan PLU - carte de localisation des zones en liaison des différents tableaux statistiques
Commune de Oberentzen

= Zonage PLU

/“)“ HR Sources : BD Ortho 2002 IGN, Ortho 2011-2012 CIGAL, DGI 2015, ADAUHR 2006
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Bilan PLU - carte de localisation des zones en liaison des différents tableaux statistiques [ \
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Eléments méthodol oglques Type de zones Intitulé PLU Intitulé analyse Superficie Zones PLU et analyse (ha)

Les précédents documents servent de catesde r ep®r age pour | 6approche UE T a C UTITuIre
doOberentdbend®e d®vel opp®e ici est do6®tudier | a A ge Iﬁn(l%lawm(ﬁ)rarinn au Bflavers doldf
certain nombre doéindicateurs spatiaux, et ce fa ddeal yser |8@ldl ement |l a r®Bartition 238 zones
proposée parle PlanL o c a | d 6 UPL)een vigsiaure au travers de ses articles majeurs. UE UE UE7 130,4 130,4
Afin doé°tre au plus proche de la r®alit® de | 06ag/Ala AWa et de |[dda2 quartiers, 106 m®thode Wpappr oc
préconisée vise a analyser les zones du PLU en vigueur, mais égaleme nt chaque type d Aldao Y2 AUa3 1,2
une numeérotation affectée a chaque secteur. Il se peut en effet, que lamor phol ogi e actu AUa AUal7 25
zoneUb( pour prendre cet exempl e) rec |l e des dpdrf ®t mp amtati T, du  bot ou dedensit® 47
rapport aux autres zones Ub classées au PLU en vigueur. et AY AU18 ‘i’7 ‘
i o i o o I A A A5 217,8 522,3
Les résultats ainsi observés permettront le cas échéant une réflexion nouvelle sur les délimitations en
AR : : s : » A A-12 52,7
zonage du futur PLUI, soit afin de tenir compte plus justement de cette réalité, soit par choix politique
de renforcertel ou tel aspect r®glementaire afin doéinfl MWyen et AMag terdmes la FHYsionomie
urbaine de tel ou tel quatrtier. Aa Aa Aall 179,3
Ainsi, si la commune d 6 Ob e r ean traversnde son plan de zonage PLU délimite 11 zones ou _AIO Ab-10 3.4
secteur s, | a m®t hode d dleaceazonageeen p8r sRatears iidentfiés pou®t a iN N N-1 59,7 183,2
appréhender au mieux la morphologie urbaine existante. N N-4 55
Le tableau ci-joint indique les correspondances entre zones PLU en vigueuret sect eue.s d N N-8 60,1
Précisons quelques points particuliers en termes d'appellations de zones dans le PLU en vigueur N N-14 51,8
doOberentzen Na Na Na9 1,0
1 UA : Zone correspondant au noyau villageois initial. Nb Nb Nb-6 5,0
1 UC : Zone correspondant aux extensions récentes de l'urbanisation réalisées sous forme de
lotissements.
1 UE : Secteur couvrant I'emprise de lI'aérodrome de Colmar-Meyenheim
1 AUa: Secteur de développement urbain.
1 AU : Zone regroupant les terrains a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts
a l'urbanisation par modification du PLU (zone de réserve fonciére).
1 A : Zones affectées a l'activité agricole.
0o Aa : Secteurs constructibles mais exclusivement destinés a accueillir des
constructions liées et nécessaires a l'exploitation agricole.
o0 Ab : Secteur proche de zones urbanisées ou ne sont admis que les hangars de
remisage du matériel agricole.
1 N: Zone des espaces naturels non affectés a l'agriculture.
0 Na: Secteur correspondant a I'étang de péche.
0 Nb : Secteur couvrant les installations sportives.
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2. Emprise du bati dans le zonageet s ect e ur sduBLdamvagueurs e

Emprise du bati 2%
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Taux d'occupation du bati (%)

W 66,1% - 100%
Bl 50,1% - 66%
3 33,1% - 50%
[ 20,1% - 33%
Bl 10,1% - 20%
E 0,1% - 10%

7/‘,'““ HR Sources : DGI2015, ADAUHR 2008
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Eléments méthodologiques

Le document «emprise du bati» récapitule toutes les parcelles baties présentes sur le ban communal, Superficie Emprise en %
guelle que soit la zone PLU, et établit une typologie en fonction de o des
construction(s)s ur | a parcelle dbdassise. Intitule pLy|  ntitulé NomBreiae B et des de la zone parcelles
. . " " analyse | constructions parcelles | d'assise du bati o
Six classes de densité du bati ont été retenues dans cette approche, sachant que les deux classes (ha) (ha) (ha) baties dans
les moins denses (0,1% a20 %de | demprise parcell aiuon@d)ns prtut ®d 4 la zone
demain dans le cadre du PLU des formes de densification possibles (confer «Attendus de la loi ALUR A A1D 4 0,37 4,02 52,72 9% 8%
du 24 mars 2014»).
_ . _ ) . _ A-15 2 0,08 0,95 69 9% 1%
Cle dggtirg(?nt cartogrlapgglueDa et?_ reaclals,e a plargr dl: forl(: de plan cadastral le plus récent, a savoir le Aa Aall 3 0,14 281 179 506 206
plan ourni par la (Direction Générale des Impots). _Ablo 2 0.00 0.18 3 0% 0%
Léanal yseuiapeanisi @l ¢ rai t ement de | 0information a @y Nictu®e par files @Y ensgosl G b5 20 0%
s®l ectionnant dans un premier temps | es b®O®ti men I>Ftanta, pui—s—t+es paub’f Hes— °a°§go e d50 ces
batiments. Le croisement de ces deux informations a permis| e cal cul du tiepour do 14p ot 3 0,05 15 52 % %
chaque parcelle. Na Na9 1 0,01 0,96 1 1% 100%
Tous les résultats obtenus ont été enfin synthétisés cartographiquement en six catégories. Ne Nb-6 1 0,03 4,36 5 1% 86%
. _ o i : _ L, Total 17 0,69 13,46 422,06 5% 3%
Les limites de cet exercice sont similaires a celles évoquées dans le chapitre précédent car le fond de
plan cadastral peut comporterdeser r eur s de sai si e, notamment dans | e contour ou | 6affectation des
parcelles: certaines dbéentre elles devraient de fait SWltoéens enmbgldes @klatsmiptanmispréserientdeas gitaationeplutpt attendies., ou f on't
partie du domaine privé de la commune ; de méme, le résultat des échanges ou des ventes de S fici h Emori Y
parcelles nobest pas toujours 7 jour, et l es uni g uperticie en ha Mprise en 7o certa
constructions sont implantées a cheval sur une ou plusieurs parcelles ce qui peut induire des erreurs _ Intitulé des parcelles
de calcul. Le tout donne toutefois un résultat sérieux, significatif et parlant. Intitulé PLU anal A de la zone A n
yse du bati des parcelles d'assise du bati baties dans la
Ce plan et le tableau qui lui est associé servent a appréhender les densités urbaines effectives au zone
travers du crit re de | demprise au sol des boO©tim ger ,
®c h®ant ,9duBlretni vliggueur (taux doéoccupation elUect UABBp porit augo2i ndi cos2i ons136lu P 31,4% 70,7%
selon les zones et secteurs). UGci3 2,15 12,91 23,17 16,7% 55,7%
AU AUal7 0,15 0,77 2,51 19,5% 30,7%
Tableaux de synthése des données Total 5,33 23,30 39,29 22,9% 59,3%
La carte, comme les tableaux ci-joints montrent les différences de densités existantes™ | 6i nt ®r i eur  du Ny ., "
tissu urbain de la commune d 8 Ob e r ele tcadastne 2015 connait deux ans de report, ainsi les Logi quemen tcentrecaboses {zond @A) qui présente la plus forte densité avec un taux
constructions les plus récentes ne peuvent pas étre analysées dans ce chapitre. doemprise 384% b Cd-&e& mnegenvmou n tiers de la parcelle est surbatie. De plus, avec
70,7%de parcelles boOties, |l a zone UA estconmurenCed a zone
Les données relatives aux zones agricoles (A) ou naturelles (N) sont plus anecdotiques, ces espaces chiffres soédillustrent graphi quement matammethtdeslong ei nt e s
®t ant tr s peu |l e support de constructions (contdesgefit es r ®gl ement aires), et guand <coOest l e cas, ce

derniéres sont bien souvent implantées sur des parcelles trés importantes ce qui donne une densité
faible. L6int ®r °t recé&semene ded aonstrugiionsl existantesr en ldehors de
| 6 aggl o ooetteamformation revét toute son utilité au regard de la loi ALUR et de la loi Avenir de
IAGQ r i cul t Alimentatiord et del l& Forét du 13 octobre 2014 qui toutes les deux encadrent
aujourdodhui di ff ®r emment l es possibilit®s de
dans les zones A (agricoles) et N (naturelles) des PLU et PLUI.

Le cadastre recense 17 batiments hors zones urbaines ou urbanisables du PLU : respectivement 6
en zones naturelles et 11 en zones agricoles essentiellement des fermes et des exploitations
agricoles, regroupant chacune un ensemble de batiments.

Ce t aapparenteda celui de Niederhergheim qui est de 38,1 %, néanmoins ce chiffre est a
nuancer.

En effet le centre ancien d 6 O b e enerédente une densité importante le long de la rue principale.

C 0 Cepéntianmt@dité densitéiedt @ntrebylance® pamld présence @ ¢ I ¢ diesSveddd©tlionent s exi st ar

Cesl7constructions devront faire | 6objet doéumnain r®f |l exion particuli re dans |l e cadre du futur PLU
de définir soit des zonages et une réglementation adaptés, soit un simple repérage cartographique et

des indications réglementaires spécifiques quantaleurspossi bi | it ®s dé®vol ution.
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UA-16
Centre dense et ci

La zone UC, correspondant a des extensions antérieures au PLU, présente une densité plus faible :
16,7%do6empri sd | dws 6m@t its. pal surbatiasret peésentant une morphologie d'habitat
pavillonnaire de moyenne/faible densité.

Ce type de tissu urbain est classique, la commune de Biltzheim affiche ici des chiffres équivalents
(17,3%dodemprise du bOti) .

Les deux extraits ci-dessous présentent deux quartiers, le premier a Oberentzen, le deuxiéme a
Biltzheim qui présentent cette méme morphologie classique des extensions pavillonnaires.

OBERENTZEN : BILTZHEIM :

Exemple de comparaison

ADAUHR

Ainsi, au vu du des indicateurs de densités, le zonage PLU parait pertinent. En effet, il distingue un
tissu urbain ancien et plutdt dense (zone UA) et u n ti ssu awd hna lpriédorainance
pavillonnaire (UC).

UA-16
Centre dense

UcC-13
Extensions essentiellement
dédhabitati

Les secteurs AUa encore peu urbanisés avec 30,7 % de parcelles béatis, présentent une densité
supérieure aux zones UC (19,5 %). Ces chiffres signifient q u 6 Ob e r dendifie ses extensions
déhabitation

A ce stade des analyses, i est ®gal ement possible
commune d 6 Ober entefet | assi quement | 61l NSEE rapporte | a p
r®cente avec |l a taille du ban commundl pour donner u
Léoapproche qui est men®e i cCi per met sans doute dobaprpy
cumulant les surfaces des parcelles baties des zones U habitat (UA et UC) regroupant des quartiers

ur bains mixtes, soit une s P253bectaresur bai ne effective d

La densité de population d 6 Ob e r een 20A2 (population légale 2015) est de 25,7 habitants a
| 6 hect a&r9dabpants r

De méme, on peut estimer la densité moyenne d 6 Ob e r emtermes de logements par hectare en
rapportant | e nombre de |l ogements recens®s pa&ar | 061 NS
haut (22,53 hectares).

L 8I$SEE recense 252 logements en 2012 a Oberentzen, soit une deneswirdn® moyer

11,2 logements/hectare.

Cette densit® de | odaasneermoyenné congatée aux autres commsunes de la

Communauté de Communes, en effet Oberhergheim annonce un taux de 12,8 log/ha et

Ni ederhergheim de 11,8 1o0og/ ha. Ce qui spashectaeemuicor r ®I ¢
est également un peu plus faible pour lacommuned 6 Ob e r eampaée h d 6 ;s.corhmuees.

Questionnement et enjeux

Comment ajuster les délimitations entre zones afin de gagner en cohérence réglementaire et
optimiser le foncier urbain disponible ou béati ?
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